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1. Основание для разработки проекта. 
Разработка детального плана осуществляется на основании решения 

Круглянсокго райисполкома №18-34 от 01.10.2021г., Генерального плана 
г.Круглое. 

Рис.1 Размещение объекта на Генеральном плане 
 

 

 

 

 
 

 
 

 
 
  



 

3 
 

Изм. Колич.  Лист    N док. 
  

 

Подпись Дата 

Лист 

 10.22 ЭЗ 

2. Современное использование территории. 
Согласно генеральному плану участок для застройки находиться в 

южной части города Круглое, в районе индивидуальной жилой застройки и 
является продолжение существующих улиц индивидуальной и 
многоквартирной жилой застройки, в которых имеется газоснабжение, 
водоснабжение, электроснабжение и телефонизация. 

На   момент   начала   проектирования   территория  свободна   от 
капитальной   застройки, в северной ее части имеются земельные участки для 
ведения гражданами огороднической деятельности, временно 
предоставленные.   Зеленые насаждения в виде массивов древесно-
кустарниковой растительности отсутствуют.  

Население города Круглое на 01.01.2022 составляет 7530 человек. 

3. Планировочные ограничения. 
Планировочными ограничениями при проектировании жилого района 

являются: 
 магистраль городского значения – ул. Могилевская – на востоке; 
 существующая усадебная застройка – на востоке; 
 существующая многоквартирная застройка – с севера; 
 на юге территория практически не ограничена; 

4. Архитектурно - планировочные решения. 
Архитектурные решения направлены на: 

 приведение показателей застройки к требованиям действующих 
нормативно-правовых  и технических нормативно-правовых актов; 

 выявление и размещение основных градостроительных доминант; 
 создание системы общественных пространств; 
 создание гармоничного и выразительного облика жилого района; 
 органичная взаимосвязь со смежными территориями; 

В проекте произведено функциональное зонирование территории 
района на: 
 жилые; 
 общественные; 
 рекреационные; 
 транспортных, инженерных инфраструктур и прочие коммунальные; 
 спецназначения (СЗЗ); 
 улиц и дорог; 
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 прочие. 

5. Транспортное обслуживание. 
Магистральная связь с другими районам города осуществляется 

посредством общегородской улицы Могилевской, которые в будущем 
классифицируется как магистраль (категория Г). Настоящим детальным 
планом комплексные работы по ул.Могилевской не предусмотрены, 
предусматриваются только основные жилые улицы. Проектируемые улицы 
предназначены преимущественно для прозеда в жилой район. 

Формируемая в проекте сеть транспортно-пешеходных улиц,  
совместно с общегородскими магистралями, образуют сеть для пропуска 
основных потоков общественного транспорта. При этом осуществляется 
соблюдение нормативных радиусов пешеходной доступности от жилых 
групп к остановкам общественного транспорта. 

6. Благоустройство и озеленение. 
Целью проекта является создание комплексной системы озелененных 

благоустроенных городских пространств, начиная с благоустройства 
дворовых территорий, улиц, и до благоустройства общественных 
пространств и зон отдыха. 

Площадь озелененных территорий составляет не менее 4,4 га. 

7. Мероприятия       по   обеспечению   жизнедеятельности   
маломобильных   групп населения. 

Градостроительным проектом устанавливаются требования о 
необходимости формирования доступной среды жизнедеятельности, 
необходимой для социальной интеграции физически ослабленных лиц при 
возведении и реконструкции жилых и общественных зданий (сооружений) в 
соответствии с действующим законодательством, а также с учетом 
принципов универсального дизайна, обеспечивающего: 

1. Равноправие в использовании – использование людьми с разными 
возможностями, независимо от ограничений, возраста, пола, роста, веса, 
уровня концентрации и внимания, владения языком страны пребывания и 
других характеристик. 

2. Гибкость в использовании — соответствие широкому диапазону 
разнообразных индивидуальных предпочтений и способностей. 
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3. Простое и интуитивное использование – наглядность применения 
любому пользователю, независимо от опыта, знаний, языковых навыков и 
уровня концентрации в данный момент. 

4. Воспринимаемость информации —эффективное и легкое для 
пользователя предоставление необходимой информацию, независимо от 
условий окружающей среды и особенностей восприятия пользователя. 

5. Терпимость к ошибке — сведение к минимуму опасности или 
негативного последствия случайных или непреднамеренных действий. 

6. Сохранение физических сил – обеспечение потребителям 
возможности максимально эффективного и комфортного использования, с 
приложением минимума усилий. 

7. Размер и место для доступа и использования – пространства, 
имеющие  соответствующие размеры для удобного подхода, доступа, 
манипуляции и использования любым пользователем независимо от его 
роста, вес параметров тела, подвижности. 

 

8. Мероприятия по обеспечению санитарно-
эпидемиологических требований. 

Проект планировки выполнен с учетом санитарных норм и 
требований по обеспечению инсоляции жилых помещений и дворовых 
территорий с соблюдением необходимых санитарных разрывов и зон от 
автостоянок и парковок и мусорных площадок, коммунальных и инженерных 
объектов. На территории жилых кварталов не предусматривается 
производственных и иных источников загрязнения. 

1.    Для сбора отходов и мусора предусматриваются специальные 
площадки на территориях кварталов. Вывоз мусора и отходов на полигоны 
ТБО производится силами коммунального хозяйства города. 

2.   Проектом предусматривается размещение пункта приема 
вторсырья. 

9. Организация рельефа. 
Вертикальной планировкой решены задачи обеспечения 

поверхностного водоотвода по лоткам дорожных покрытий к 
дождеприёмным колодцам ливневой канализации, создания нормативных 
значений уклонов по проездам и площадкам, а также минимизации объёмов 
земляных работ. Стоки ливневой канализации проектируемой застройки 
направляются в свою очередь в систему ливневой канализации. 
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10. Тепловые сети. 
Отпуск тепловой энергии на проектируемую комплексную застройку 

осуществится отдельными теплопроводами от магистрального трубопровода 
Котельной «ПМК-266». 

11. Водоснабжение и канализация. 
Водоснабжение проектируемой территории предусматривается     от 

городских систем хозяйственно-питьевого водоснабжения. Проектом 
предусматривается кольцевание сетей застраиваемого района. Диаметры 
кольцевых водопроводов определяются проектом согласно расчетов с учетом 
максимальных хозяйственно-питьевых и противопожарных расходов. 

Общее водоотведение проектируемой комплексной застройки 
территории предусматривается в проектируемую канализационную насосную 
станцию. Проектом предусматривается отвод стоков от проектируемых 
зданий и сооружений района застройки самотеком в дворовую 
внутриквартальную канализацию с подключением в проектируемые уличные 
коллектора, а затем коллекторами в канализационные насосные станции 
комплекса застройки. 

Отвод ливневых  и талых вод с  территории предусмотрен самотеком    
через дождеприемные  решетки  в проектируемую сеть ливневых 
коллекторов по улицам с отводом в общегородскую систему ливневой 
канализации. 

12. Электроснабжение. 
Распределение электрической мощности предусматривается от 

понижающей ПС 110/10кВ через кабельную сеть 10кВ к понижающим 
трансформаторным подстанциям ТП-10/0.4кВ, количество которых 
определяется исходя из расчетной потребляемой мощности по застройке и их 
пропускной способности по мощности. 

Потребители электрической энергии жилых и общественных зданий 
относятся в целом к I и II категориям надежности электроснабжения. 

13. Газоснабжение. 
Градостроительным проектом предусматривается ШРП-5 по 

генеральному плану 
Мощность ГРП и диаметры газопроводов принмаются согласно 

гидравлического расчета. 
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14. Охрана окружающей среды. 
Градостроительным проектом предусматриваются установление 

требования и определение решений, обеспечивающих права граждан на 
благоприятную окружающую среду, в т.ч.: 

− функциональное зонирование территории; 
− организация санитарно-защитных зон и санитарно-защитного 

озеленения объектов коммунального назначения и транспортной 
инфраструктуры; 

− обеспеченность  населения  объектами  культурно-бытового  
назначения  согласно нормативным расчетам, радиусам обслуживания; 

− организация зон отдыха; 
− соответствие территории нормативным регламентируемым 

показателям (плотность застройки, удельные размеры территорий 
общего пользования, плотность населения, обеспеченность населения 
зелеными насаждениями общего пользования); 

− соответствие нормативам параметров улично-дорожной сети и их 
классификации; 

− создание системы открытых пространств; 
− обеспечение       с       помощью       планировочных       решений       

благоприятных микроклиматических условий для проживания, 
комфортности проживания; 

− обеспечение   с   помощью   планировочных   решений   нормативного   
состояния воздушного бассейна, контроль состояния воздушного 
бассейна; 

− обеспечение безопасности проведения строительных работ и 
эксплуатации зданий и сооружений,    предотвращение   деформаций   
геологической   среды   -   ранжирования проектной территории на 
пригодность для жилой застройки с геологических позиций; контроль 
состояния геологической среды; 

− выполнение исследования почв; 
− организация системы зеленых насаждений; 
− организация санитарной очистки территории; 
− обеспечение планировочными мероприятиями безопасности и 

комфортных условий проживания населения путем снижения 
негативного влияния физических факторов (шума, вибраций, 
радиационных излучений, электромагнитных излучений). 
Для функциональных зон жилого района основной задачей являлось 

создание наиболее благоприятных здоровых условий для жизни населения с 
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рациональным использованием естественных особенностей местности на 
основе микроклиматической ее оценки: 

− для жилой застройки отведены территории, наиболее полно 
отвечающие санитарно- гигиеническим требованиям (хорошо 
инсолируемые и проветриваемые участки, защищенные от 
проникновения холодных сильных ветров, не расчлененные 
естественными и искусственными преградами, затрудняющими 
благоустройство и связь между отдельными частями жилого района) по 
возможности обеспечены максимально зелеными насаждениями; 

− запланированы озелененные участки для отдыха; 
− участки общественно-торговых блоков размещены в благоприятных 

условиях рельефа, обеспечены удобными связями с жилой застройкой 
в соответствии с нормативными радиусами пешеходной доступности, 
концентрация учреждений общественно-торгового блока облегчают 
использование их в неблагоприятных климатических условиях; для 
открытых спортивных сооружений выбраны хорошо проветриваемые, 
открытые участки, позволяющие ориентировать площадки длинной 
осью по меридиану. 

15. Обеспечение санитарного режима территории жилого 
района. 

Градостроительный проект выполнен с учетом санитарных норм и 
требований по обеспечению инсоляции жилых помещений и дворовых 
территорий с соблюдением необходимых санитарных разрывов и зон от 
автостоянок и парковок и мусорных площадок, коммунальных и инженерных 
объектов. 

На территории жилых кварталов не предусматривается 
производственных и иных источников загрязнения. 

Для   сбора   отходов   и   мусора   предусматриваются   специальные   
площадки. Вывоз мусора и отходов на полигоны ТБО производится силами 
коммунального хозяйства города. Проектом предусматривается размещение  
пункта приема вторсырья. Вывоз отходов предусмотрен на 
специализированный полигон ТБО. 
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16. Основные технико-экономические показатели детального 
плана в границах корректировки 

Показатель Количество 

1. Площадь территории в границах детального плана 
2. Площадь территории в границах жилой застройки 
3. Численность населения: 
- существующая 
- проектная (на расчетный срок) 
3. Жилищный фонд, всего 
в том числе: 
-новое строительство 
-расчетное количество квартир 
4. Жилищная обеспеченность  (прогнозная согласно генерального 
плана) 
5. Детские дошкольные учреждения, потребность всего 
6. Протяженность улично-дорожной сети  
7. Стоянки для хранения легковых автомобилей, всего 
 в том числе: 
− постоянного хранения 
− временного хранения 

11,9 га 
7,3 га 

 
0 чел. 

0,68 тыс. чел. 
20,7 тыс.кв.м. 

 
20,7 тыс. кв.м. 

376 
30,7 кв.м./чел. 

 
37  мест. 
0,9  км* 

376  м/мест 
 

226 м/мест* 
150 м/мест* 

* ориентировочно 

17. Расчетные показатели объектов социальной 
инфраструктуры 

Объект социального 
обслуживания Ед.изм. 

Расчетный 
показатель 

Примечание На 1000 
житлей Всего 

Учреждения образования 

Учреждения 
дошкольного 
образования 

мест 6 37 Повседневневного спроса, на 
сопредельных территориях 

согласно справки отдела 
образования Общеобразовательные 

школы мест 23 149 

Учреждения здравоохранения 

Поликлиники посещений в 
смену 20 14 Периодического спроса 

Аптеки и аптечные 
пункты 

ед. на мкр-н 
(квартал) - 1 Повседневневного спроса в 

жилой застройке 

Учреждения культуры и искусства 

Клубные учреждения мест в зале 20 14 Периодического спроса 
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Изм. Колич.  Лист    N док. 
  

 

Подпись Дата 

Лист 

 10.22 ЭЗ 

Библиотечные 
учреждения 

тыс.единиц 
хранения 4 3 Периодического спроса 

Краеведческих музеев учреждений 
на район - 1 Периодического спроса 

Кинотеатры и 
видеозалы 

мест в 
зрит.зале 20 14 Периодического спроса 

Предприятия торговли и общественного питания 
Рынки торг.мест 3 3 Периодического спроса 

Торговой площади м² торг. пл. 600 405 всего 
в т.ч. магазины шаговой 

доступности м² торг. пл. 180 122 Повседневневного спроса, в 
жилой застройке 

Предприятия 
общественного питания 

Посадочное 
место 22 15 Периодического спроса 

Предприятия бытового и коммунального обслуживания 
Дома быта, ателье, 

мастерские по ремонту, 
парикмахерские 

объект на 
микрорайон - 1 Первичного пользования 

Жилищно-
эксплуатационные 

службы 

объект на 
микрорайон 1 1 Периодического спроса 

Пункты приема 
вторсырья 

объект на 
микрорайон 1 1 Первичного пользования, в 

жилой застройке 
Гостиницы и дома для 

приезжающих мест 5 4 Периодического спроса 

Общественные уборные прибор 1 1 Периодического спроса 
Бюро похоронного 

обслуживания 
объект на 
адм.р-н - 1 Периодического спроса 

Кладбища согласно генеральному плану города 

Кредитно-финансовые учреждения и отделения связи 

Отделения банка объект на 
адм.р-н - 1 Периодического спроса 

Филиал отделения 
банка 

объект на 
микрорайон - 1 Периодического спроса 

Отделение почтовой 
связи 

объект на 6-9 
тыс.человек - 1 Периодического спроса 

Нормативные радиусы обслуживания установлены для объектов: 

− повседневного спроса на сопредельных территориях –  не далее 30 мин 
пешей доступности (2,5 км); 

− повседневного спроса в жилой застройке –  500-800 м; 

− периодического спроса на сопредельных территориях –  не далее 30 
мин транспортной доступности. 
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